
1 
 

                                         ΕΝ.Φ.Ι.Α. 
ΣΑ ΑΦΟΡΟΛΟΓΗΣΑ,  ΟΙ ΑΠΑΛΛΑΓΕ΢, ΟΙ 

ΕΚΠΣΩ΢ΕΙ΢, ΟΙ ΜΕΙΩ΢ΕΙ΢ και ΟΙ ΑΝΑ΢ΣΟΛΕ΢ 
΢ΣΑ ΑΚΙΝΗΣΑ ΣΩΝ ΦΤ΢ΙΚΩΝ ΚΑΙ ΣΩΝ ΝΟΜΙΚΩΝ ΠΡΟ΢ΩΠΩΝ 

(όπωσ ιςχφουν ςήμερα) 
(Απιά, ρσξίο άξζξα θαη παξαγξάθνπο, γηα λα γίλνπλ αληηιεπηά 

από ηνπο ελδηαθεξόκελνπο) 
 

Μέξνο Πξώην 

 

ΑΠΟ ΣΟΝ ΟΡΔ΢ΣΗ ΢ΔΙΜΔΝΗ 

 

Oη απαιιαγέο ηνπ ΔΝ.Φ.Ι.Α. αλαθέξνληαη ζηνλ βαζηθό λόκν ηνπ 

ΔΝ.Φ.Ι.Α. ηνπ 2013 θαη έρνπλ δηαθνξνπνηεζεί κε δηάθνξεο, 

δηεπθξηληζηηθέο θαη ηξνπνπνηεηηθέο,Τπνπξγηθέο Απνθάζεηο. Με 

ηελ επθαηξία ηεο αιιαγήο πξνζερώο , πάιη, ηνπ λόκνπ απηνύ θαη 

ηεο αλαδεηνύκελεο αύμεζεο ηεο εηζπξαμηκόηεηόο ηνπ, παξαζέηνκε 

παξαθάησ όιεο ηίο ρνξεγνύκελεο απαιιαγέο, κεηώζεηο, εθπηώζεηο 

αιιά θαη ηεο δπλαηόηεηνο  ηεο κε εκθάληζεο ησλ παγίσλ ζε 

νξηζκέλεο πεξηπηώζεηο (αιήζεηα γηαηί ν λνκνζέηεο δελ ζέιεη λα 

εκθαλίδνληαη απηά ηα πάγηα ;) 

΢εκαληηθν πάλησο είλαη λα γλσξίδνκε όηη γηα λα πάξεη θαλείο ηελ 

απαιιαγή πνπ ηνπ ηαηξηάδεη πξέπεη λα θαηαρσξήζεη ην αθίλεηό 

ηνπ ζηνπο θαηάιιεινπο θσδηθνύο ησλ πηλάθσλ 1 ή 2 , γηαηί 

δηαθνξεηηθά δελ ζα έρεη ην αλάινγν νηθνλνκηθό όθεινο          

Η παξνπζίαζε απηή είλαη κέξνο από ην ΢εκηλάξην γηα ην Δ9, ηνλ 

ΔΝΦΙΑ θαη ηίο νηθνδνκηθέο επηρεηξήζεηο πνπ ζα γίλεη ην ΢άββαην 

28/5/2016 ζηελ «ΝΟΜΙΚΗ ΒΙΒΛΙΟΘΗΚΗ» , Μαπξνκηράιε 23 , 

ζηελ Αζήλα.    

 

 

Ο ΕΝΦΙΑ  επιβάλλεται ςε ΦΤ΢ΙΚΑ και ΝΟΜΙΚΑ  

πρόςωπα  και  ςε ΝΟΜΙΚΕ΢ οντότητεσ με 

διαφορετικοφσ ςυντελεςτζσ: 

Ο ΚΤΡΙΟ΢  ΦΟΡΟ΢ ΢ΣΑ ΦΤ΢ΙΚΑ ΚΑΙ ΝΟΜΙΚΑ ΠΡΟ΢ΩΠΑ 

• Ν.4223/13 άρθρο 4Α παρ. 1, 2, 3    Κφριοσ  φόροσ  για  τα κτίςματα 

• Ν.4223/13 άρθρο 4Β  παρ. 1, 2   Κφριοσ φόροσ  για οικόπεδα και γήπεδα 

(τίσ διατάξεισ για τον Κφριο Φόρο θα αναπτφξουμε ςε επόμενη δημοςίευμα) 
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Ο ΢ΤΜΠΛΗΡΩΜΑΣΙΚΟ΢  ΦΟΡΟ΢ ΢ΣΑ ΑΚΙΝΗΣΑ ΦΤ΢ΙΚΩΝ ΠΡΟ΢ΩΠΩΝ 

Για κάθε φυςικό πρόςωπο ο ςυμπληρωματικόσ φόροσ 

επιβάλλεται με βάςη τον παρακάτω πίνακα :  
ΚΛΙΜΑΚΙΟ (€)                      ΢υντελεςτήσ  

 0,01            − 300.000                   0,0%  

300.000,01 − 400.000                   0,1%  

400.000,01 − 500.000                   0,2%  

500.000,01 − 600.000                   0,3%  

600.000,01 − 700.000                   0,6%  

              700.000,01 − 800.000                   0,7%  

800.000,01 − 900.000                   0,8%  

900.000,01 − 1.000.000                0,9%  

Τπερβάλλον 1,0%  

                      Ν.4223/13 άρθρο 5  παρ.2 

 
5o/oo Ο ΢ΤΜΠΛΗΡΩΜΑΣΙΚΟ΢  ΦΟΡΟ΢ ΢ΣΑ ΑΚΙΝΗΣΑ ΣΩΝ 

ΝΟΜΙΚΩΝ  ΠΡΟ΢ΩΠΩΝ ή ΝΟΜΙΚΩΝ ΟΝΣΟΣΗΣΩΝ 

O ζςμπληπωμαηικόρ θόπορ επηβάιιεηαη θαη ππνινγίδεηαη ζηελ   

ζπλνιηθή αμία ηωλ αθηλήηωλ κε πνζνζηό  5o/νν (Δάλ δελ 

ηδηνρξεζηκνπνηείηαη ην αθίλεην) 
Ν.4223/13 άξζξν 5  παξ.3 

 

 
2,5o/oo Ο ΢ΤΜΠΛΗΡΩΜΑΣΙΚΟ΢  ΦΟΡΟ΢ ΢ΣΑ ΑΚΙΝΗΣΑ ΣΩΝ 

ΠΑΡΑΚΑΣΩ  ΝΟΜΙΚΩΝ  ΠΡΟ΢ΩΠΩΝ ή ΝΟΜΙΚΩΝ ΟΝΣΟΣΗΣΩΝ 

             Δηδηθά, γηα ηα Ν.Π.Γ.Γ. θαη ηα Ν.Π.Ι.Γ. κε θεξδνζθνπηθνύ ραξαθηήξα, δειαδή:  

• ΝΠΓΓ κε θεξδνζθνπηθά 

• ΝΠΙΓ κε θεξδνζθνπηθά  

• ΝΠΙΓ κνξθσηηθνύ θιπ ραξαθηήξα  

• ΝΠΓΓ κνξθσηηθνύ θιπ ραξαθηήξα 

• Γλσζηέο ζξεζθείεο  

• Βαθνύθηα –κε θεξδνζθνπηθά 

• Πεξηνπζία (Α.Δ.Δ.Α.Π.) ηνπ λ.2778/1999  

 

ν ζπκπιεξσκαηηθόο ΔΝ.Φ.Ι.Α. ηζνύηαη κε 2,5%ν  επί ηεο ζπλνιηθήο αμίαο ησλ 

αθηλήησλ  γηα ηα αθίλεηά ηνπο πος δεν ιδιοσπηζιμοποιούν 
Ν.4223/13 άξζξν 5  παξ.3γ΄ 

         

ΓΖΜΟ΢ΗΟ-ΣΑΗΠΔΓ θιπ    

ΠΟΗΑ  ΑΞΗΑ ΓΔΝ ΢ΤΜΠΔΡΗΛΑΜΒΑΝΔΣΑΗ ΢ΣΟΝ ΤΠΟΛΟΓΗ΢ΜΟ 

ΣΟΤ  ΢ΤΜΠΛΖΡΩΜΑΣΗΚΟΤ  ΔΝΦΗΑ  
  Γηθαηώκαηα ζε αθίλεηα πνπ αλήθνπλ  

• ΢ην Γεκόζην, ζην Σακείν Αμηνπνίεζεο ηεο Ιδησηηθήο Πεξηνπζίαο ηνπ Γεκνζίνπ 

(Σ.Α.Ι.ΠΔ.Γ.) 

• Σα Ν. Π.Δ.Δ.), ηα Ν.Π.Ι.Δ., πνπ εληάζζνληαη ζηνπο θνξείο ηεο Γεληθήο 

Κπβέξλεζεο, θαζώο θαη ζε Ο.Σ.Α. και ιδιοσπηζιμοποιούνηαι       
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                             (ΠΙΝΑΚΑ΢ 1    ΢ΣΗΛΗ  33    ΚΩΔ. 1) 

     ή : 

• παπασωπούνηαι δωπεάν ζηο Δημόζιο (κε ζύκβαζε  πνπ έρεη θπξσζεί κε λόκν) 

                                       (ΠΙΝΑΚΑ΢ 1    ΢ΣΗΛΗ  33    ΚΩΔ. 5) 
(ΓΔΝ ΑΠΑΛΛΑ΢΢ΟΝΣΑΙ από ηνλ ΔΝΦΙΑ  νη αλώλπκεο εηαηξείεο ηεο Γεληθήο 

Κπβέξλεζεο, κε ηελ επηθύιαμε ηεο πξνεγνύκελεο πεξίπησζεο) 
 

Ο.Σ.Α.  

ΠΟΗΑ  ΑΞΗΑ  ΓΔΝ  ΓΖΛΩΝΟΤΝ ΢ΣΟ Δ9 
Οη Οξγαληζκνί Σνπηθήο Απηνδηνίθεζεο δελ έρνπλ ππνρξέσζε λα αλαγξάςνπλ 

ζηε δήισζε ζηνηρείσλ αθηλήησλ, ηνπο θνηλόρξεζηνπο ρώξνπο, δειαδή :  

δξόκνπο  

πιαηείεο ,γηαινύο, ιηκάληα, όξκνπο  

όρζεο  

ιίκλεο   

ηα γήπεδα θνηκεηεξίσλ,  

ηα νζηενθπιάθηα,  

ηνπο λεθξνζαιάκνπο, ηνπο ηάθνπο  ηα απνηεθξσηήξηα θαη  

ηα ρσλεπηήξηα ηα νπνία βξίζθνληαη εληόο απηώλ  

Ο Δ.Ν.Φ.Ι.Α. δελ ππνινγίδεηαη κόλνλ ζηα δεκνηηθά θηίξηα πνπ 

`ηδηνρξεζηκνπνηνύληαη (π.ρ. δεκνηηθά θαηαζηήκαηα, ζρνιεία, παηδηθνί 

ζηαζκνί θ.ιπ.)  

΢πκπιεξώλεηαη ε ζηήιε 33 θσδηθόο 1 (ΙΓΙΟΥΡΗ΢ΙΜΟΠΟΙΗ΢Η).  

TA ΓΗΜΟΣΙΚΑ  ΚΣΙΡΙΑ ΠΟΤ ΔΚΜΙ΢ΘΩΝΟΤΝ ΟΙ ΓΗΜΟΙ 

ΦΟΡΟΛΟΓΟΤΝΣΑΙ ΢ΣΟΝ ΔΝ.Φ.Ι.Α 

 

ΞΔΝΑ  ΚΡΑΣΖ :  

ΓΔΝ ΢ΤΜΠΔΡΗΛΑΜΒΑΝΔΣΑΗ Ζ ΑΞΗΑ TΩΝ ΑΚΗΝΖΣΩΝ ΣΟΤ΢ 

΢ΣΖΝ ΔΛΛΑΓΑ ΓΗΑ ΣΟΝ ΤΠΟΛΟΓΗ΢ΜΟ ΣΟΤ  

΢ΤΜΠΛΖΡΩΜΑΣΗΚΟΤ  ΔΝΦΗΑ  
Γηθαηώκαηα ζε αθίλεηα πνπ αλήθνπλ ζε  μέλα θξάηε, εθόζνλ ρξεζηκνπνηνύληαη 

γηα ηελ εγθαηάζηαζε πξεζβείαο ή πξνμελείνπ ηνπ μέλνπ θξάηνπο ή γηα ηελ 

εγθαηάζηαζε πξεζβεπηή, πξόμελνπ θαη ινηπώλ δηπισκαηηθώλ αληηπξνζώπσλ 

θαη πξαθηόξσλ ηνπ μέλνπ θξάηνπο, κε ηνλ όξν ηεο ακνηβαηόηεηαο 

                                            (ΠΙΝΑΚΑ΢ 1    ΢ΣΗΛΗ  33    ΚΩΔ. 7,8) 

        
 Ν.Π.Γ.Γ. ΓΗΑ ΜΟΡΦΩΣΗΚΟΤ΢  θιπ ΢ΚΟΠΟΤ΢:  

ΓΔΝ ΢ΤΜΠΔΡΗΛΑΜΒΑΝΔΣΑΗ    Ζ ΑΞΗΑ  ΣΩΝ ΗΓΗΟΥΡΖ-

΢ΗΜΟΠΟΗΟΤΜΔΝΩΝ ΑΚΗΝΖΣΩΝ ΓΗΑ ΣΟΝ ΤΠΟΛΟ- 

ΓΗ΢ΜΟ ΣΟΤ  ΢ΤΜΠΛΖΡΩΜΑΣΗΚΟΤ  ΔΝΦΗΑ  

Γηθαηώκαηα ζε αθίλεηα πνπ αλήθνπλ ζε Ν.Π.Γ.Γ. πνπ δελ 

εληάζζνληαη ζηνπο θνξείο ηεο Γεληθήο Κπβέξλεζεο θαη 

ηδηνρξεζηκνπνηνύληαη απνθιεηζηηθά γηα ηελ εθπιήξσζε μοπθωηικού, 

εκπαιδεςηικού, πολιηιζηικού, αθληηικού, θπηζκεςηικού, 

θιλανθπωπικού και κοινωθελούρ ζκοπού ή παπασωπούνηαι 

δωπεάν ζηο Δημόζιο και, πποκειμένος να ςπολογιζθεί ο 
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ζςμπληπωμαηικόρ ηοςρ ΕΝΦΙΑ, δεν ζςμπεπιλαμβάνοςν ηην αξία 

αςηή ηων ακινήηων ηοςρ.   

             (ΠΙΝΑΚΑ΢ 1    ΢ΣΗΛΗ  33    ΚΩΔ. 2) 

 
Ν.Π.Η.Γ. ΓΗΑ ΜΟΡΦΩΣΗΚΟΤ΢  θιπ ΢ΚΟΠΟΤ΢:  

ΓΔΝ ΢ΤΜΠΔΡΗΛΑΜΒΑΝΔΣΑΗ    Ζ ΑΞΗΑ  ΣΩΝ  

ΗΓΗΟΥΡΖ΢ΗΜΟΠΟΗΟΤΜΔΝΩΝ ΑΚΗΝΖΣΩΝ ΓΗΑ  

ΣΟΝ ΤΠΟΛΟΓΗ΢ΜΟ ΣΟΤ  ΢ΤΜΠΛΖΡΩΜΑΣΗΚΟΤ  

 ΔΝΦΗΑ  

Γηθαηώκαηα ζε αθίλεηα πνπ αλήθνπλ ζε Ν. Π. Ι.Γ. πνπ δελ 

εληάζζνληαη ζηνπο θνξείο ηεο Γεληθήο Κπβέξλεζεο, κε 

θεξδνζθνπηθνύ ραξαθηήξα θαη ηδηνρξεζηκνπνηνύληαη απνθιεηζηηθά 

γηα ηελ εθπιήξσζε μοπθωηικού, εκπαιδεςηικού, πολιηιζηικού, 

αθληηικού, θπηζκεςηικού, θιλανθπωπικού και κοινωθελούρ 

ζκοπού πποκειμένος να ςπολογιζθεί ο ζςμπληπωμαηικόρ ηοςρ 

ΕΝΦΙΑ, δεν ζςμπεπιλαμβάνοςν ηην αξία αςηή ηων ακινήηων ηοςρ.        

(ΠΙΝΑΚΑ΢ 1    ΢ΣΗΛΗ  33    ΚΩΔ. 2) 
• Σο ίδιο ζςμβαίνει όηαν παπασωπούνηαι δωπεάν ζηο Δημόζιο. 

                                   (ΠΙΝΑΚΑ΢ 1    ΢ΣΗΛΗ  33    ΚΩΔ. 6) 
 
ΓΝΩ΢ΣΔ΢ ΘΡΖ΢ΚΔΗΔ΢  ΚΑΗ  ΓΟΓΜΑΣΑ :  

ΓΔΝ ΢ΤΜΠΔΡΗΛΑΜΒΑΝOYN  THN  ΑΞΗΑ TΩΝ ΑΚΗΝΖΣΩΝ ΣΟΤ΢ 

ΓΗΑ ΣΟΝ ΤΠΟΛΟΓΗ΢ΜΟ ΣΟΤ  ΢ΤΜΠΛΖΡΩΜΑΣΗΚΟΤ  ΔΝΦΗΑ  

Γηθαηώκαηα ζε αθίλεηα πνπ αλήθνπλ ζε λνκηθά πξόζσπα θαη 

λνκηθέο νληόηεηεο ησλ γνωζηών θπηζκειών και δογμάηων  

……θαη ηδηνρξεζηκνπνηνύληαη γηα ηελ εθπιήξσζε ηνπ ιαηξεπηηθνύ, 

ζξεζθεπηηθνύ θαη θνηλσθεινύο έξγνπ ηνπο.. πποκειμένος να 

ςπολογιζθεί ο ζςμπληπωμαηικόρ ηοςρ ΕΝΦΙΑ, δεν 

ζςμπεπιλαμβάνοςν ηην αξία αςηή ηων ακινήηων ηοςρ 

                                    (ΠΙΝΑΚΑ΢ 1    ΢ΣΗΛΗ  33    ΚΩΔ. 3) 

 
ΗΔΡΔ΢ ΜΟΝΔ΢  ΣΟΤ ΑΓΗΟΤ ΟΡΟΤ΢ :  

ΓΔΝ ΢ΤΜΠΔΡΗΛΑΜΒΑΝOYN  THN  Ζ ΑΞΗΑ TΩΝ ΑΚΗΝΖΣΩΝ ΣΟΤ΢ 

ΓΗΑ ΣΟΝ ΤΠΟΛΟΓΗ΢ΜΟ ΣΟΤ  ΢ΤΜΠΛΖΡΩΜΑΣΗΚΟΤ  ΔΝΦΗΑ  

Γηθαηώκαηα ζε αθίλεηα πνπ αλήθνπλ ζηηο ππνθείκελεο ζην εηδηθό 

ζπληαγκαηηθό θαζεζηώο Ιεξέο Μονέρ ηος Αγίος Όποςρ, θείκελα 

εληόο ή εθηόο απηνύ δεν ζςμπεπιλαμβάνοςν ηην αξία αςηή ηων 

ακινήηων ηοςρ (ζηον ζςμπληπωμαηικό ΕΝΦΙΑ) 
.                       (ΠΙΝΑΚΑ΢ 1    ΢ΣΗΛΗ  33    ΚΩΔ. 3) 

 
ΠΔΡΗΟΤ΢ΗΔ΢ ΣΩΝ ΜΟΤ΢ΟΤΛΜΑΝΗΚΩΝ ΒΑΚΟΤΦΗΩΝ : 

ΓΔΝ ΢ΤΜΠΔΡΗΛΑΜΒΑΝΔΣΑΗ Ζ ΑΞΗΑ Γ TΩΝ ΑΚΗΝΖΣΩΝ ΣΟΤ΢  

ΓΗΑ ΣΟΝ ΤΠΟΛΟΓΗ΢ΜΟ ΣΟΤ  ΢ΤΜΠΛΖΡΩΜΑΣΗΚΟΤ  ΔΝΦΗΑ 

ΟΣΑΝ ΗΓΗΟΥΡΖ΢ΗΜΟΠΟΗΟΤΝΣΑΗ :  



5 
 

Γηθαηώκαηα ζε αθίλεηα πνπ αλήθνπλ ζηα λνκηθά πξόζσπα πνπ 

ππάγνληαη ζην εηδηθό θαζεζηώο δηνίθεζεο θαη δηαρείξηζεο ηνπ λ. 

3647/2008 (Α' 37) θαη ηδηνρξεζηκνπνηνύληαη.(πξόθεηηαη γηα ΣΑ 

ΒΑΚΟΤΦΙΑ , ηελ πεξηνπζία ηεο ΜΟΤ΢ΟΤΛΜΑΝΙΚΗ΢ 

ΜΔΙΟΝΟΣΗΣΟ΢ ΢ΣΗ ΓΤΣΙΚΗ ΘΡΑΚΗ) 

                                   (ΠΙΝΑΚΑ΢ 1    ΢ΣΗΛΗ  33    ΚΩΔ. 2) 

 
 
 

 

ΔΣΑΗΡΔΗΔ΢ ΔΗΓΗΚΟΤ ΢ΚΟΠΟΤ :  

ΓΔΝ ΢ΤΜΠΔΡΗΛΑΜΒΑΝΔΣΑΗ Ζ ΑΞΗΑ ΓΗΑ ΣΟΝ ΤΠΟΛΟΓΗ΢ΜΟ 

ΣΟΤ  ΢ΤΜΠΛΖΡΩΜΑΣΗΚΟΤ  ΔΝΦΗΑ  
Γηθαηώκαηα ζε αθίλεηα πνπ αλήθνπλ ζε εηαηξείεο εηδηθνύ ζθνπνύ, 

ζύκθσλα κε ηε πεξίπησζε δ' ηεο παξ. 1 ηνπ άξζξνπ 5 ηνπ λ. 

3986/2011 (Α' 152) εθόζον ηο ζύνολο ηων ονομαζηικών μεηοσών 

ηοςρ ανήκοςν ζηο Σαμείο Αξιοποίηζηρ Ιδιωηικήρ Πεπιοςζίαρ ηος 

Δημοζίος (Σ.Α.Ι.ΠΔ.Γ.), κε ηελ επηθύιαμε ηεο παξ. 7  ηνπ άξζξνπ 2.       

                                    (ΠΙΝΑΚΑ΢ 1    ΢ΣΗΛΗ  33    ΚΩΔ. 1) 

 
ΟΗΚΟΠΔΓΑ ή ΓΖΠΔΓΑ:  

ΓΗΑ ΔΛΛΗΜΔΝΗ΢ΜΟ ΢ΚΑΦΩΝ,  

ΓΗΑ ΢ΗΓΖΡΟΣΡΟΥΗΔ΢.  

ΓΗΑ ΜΔΣΑΦΟΡΑ ΖΛΔΚΣΡΗΚΖ΢ ΔΝΔΡΓΔΗΑ΢,  

ΓΗΑ ΒΗΟΜΖΥΑΝΗΚΔ΢ ΠΔΡΗΟΥΔ΢ ή ΠΑΡΚΑ  

ΓΔΝ ΢ΤΜΠΔΡΗΛΑΜΒΑΝΔΣΑΗ Ζ ΑΞΗΑ TΩΝ ΟΗΚΟΠΔΓΩΝ 

ή ΓΖΠΔΓΩΝ ΓΗΑ ΣΟΝ ΤΠΟΛΟΓΗ΢ΜΟ ΣΟΤ  ΢ΤΜΠΛΖΡΩ-

ΜΑΣΗΚΟΤ  ΔΝΦΗΑ  

• ΟΙΚΟΠΕΔΑ ή ΓΗΠΕΔΑ  ελλιμενιζμού ζκαθών δημόζιαρ 

σπήζηρ       (ΠΙΝΑΚΑ΢ 1  ΢ΣΗΛΗ 9 ΚΩΓ. 41) 

• ΛΩΡΗΓΔ΢ ΓΖ΢  γηα ζηδεξνηξνρηέο 
                                        (ΠΙΝΑΚΑ΢ 1  ΢ΣΗΛΗ 9 ΚΩΓ. 43) 

• ΟΗΚΟΠΔΓΑ ΔΓΡΑ΢Ζ΢ ΠΤΡΓΩΝ γηα κεηαθνξά 

ειεθηξηθήο ελέξγεηαο (ΠΙΝΑΚΑ΢ 1  ΢ΣΗΛΗ 9 ΚΩΓ. 44) 

• ΟΗΚΟΠΔΓΑ ΔΝΣΟ΢ ΒΗΟΜΖΥΑΝΗΚΩΝ ΠΔΡΗΟΥΩΝ ή 

ΔΝΣΟ΢ ΒΗΟΜΖΥΑΝΗΚΩΝ ΠΑΡΚΩΝ 
                                (ΠΙΝΑΚΑ΢ 1  ΢ΣΗΛΗ 9 ΚΩΓ. 46-47) 

 
ΔΠΗΥΔΗΡΖΜΑΣΗΚΖ  ΓΡΑ΢ΣΖΡΗΟΣΖΣΑ 

 ΓΔΝ ΢ΤΜΠΔΡΗΛΑΜΒΑΝΔΣΑΗ Ζ ΑΞΗΑ ΣΩΝ ΑΚΗΝΖΣΩΝ ΓΗΑ ΣΟΝ 

ΤΠΟΛΟΓΗ΢ΜΟ ΣΟΤ  ΢ΤΜΠΛΖΡΩΜΑΣΗΚΟΤ  ΔΝΦΗΑ  

• ΣΩΝ ΚΣΙ΢ΜΑΣΩΝ θαη ΣΩΝ ΟΙΚΟΠΔΓΩΝ θαη ΣΩΝ 

ΓΗΠΔΓΩΝ εθ όζνλ ηδηνρξεζηκνπνηνύληαη ζηελ παξαγσγηθή 

δηαδηθαζία ή ηελ άζθεζε ηεο εκπνξηθήο δξαζηεξηόηεηνο. 

http://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/328


6 
 

                         (ΠΙΝΑΚΑ΢ 1    ΢ΣΗΛΗ  33    ΚΩΔ. 3) 

Γύν πξνππνζέζεηο ζέηεη ν λόκνο γηα ηελ παξαπάλω 

απαιιαγή:  

• Ηδηνρξεζηκνπνίεζε.  

• Άζθεζε επηρεηξεκαηηθήο δξαζηεξηόηεηαο ζην αθίλεην.  

Δπνκέλσο, ην ΚΔΝΟ δελ κπνξεί λα ππαρζεί ζηελ παξαπάλσ 

δηάηαμε, αθνύ δελ ηζρύεη γηα απηό ε πξνϋπόζεζε ηεο 

άζθεζεο επηρεηξεκαηηθήο δξαζηεξηόηεηνο.  

Δηζη, έλα θελό (θιεηζηό) αθίλεην δελ ζεωξείηαη 

ηδηνρξεζηκνπνηνύκελν             

 
ΚΣΗΡΗΑ ΜΔΓΑΛΤΣΔΡΑ  ΣΩΝ 100 ΔΣΩΝ –ΓΗΑΣΖΡΖΣΔΑ….. 

ΓΔΝ ΢ΤΜΠΔΡΗΛΑΜΒΑΝΔΣΑΗ Ζ ΑΞΗΑ ΣΩΝ ΚΣΗΡΗΩΝ ΑΤΣΩΝ  

ΓΗΑ ΣΟΝ ΤΠΟΛΟΓΗ΢ΜΟ ΣΟΤ  ΢ΤΜΠΛΖΡΩΜΑΣΗΚΟΤ  ΔΝΦΗΑ  

πνπ έρνπλ ραξαθηεξηζζεί  Η΢ΣΟΡΗΚΑ ΓΗΑΣΖΡΖΣΔΑ ΜΝΖΜΔΗΑ ή 

ΔΡΓΑ ΣΔΥΝΖ΢ θαη ηπρόλ αλαινγηθό πνζνζηό ηνπ νηθνπέδνπ. 

                    (ΠΙΝΑΚΑ΢ 1  ΢ΣΗΛΗ 32 ΚΩΔ. 6,7) 

 
 
Η ΑΠΑΓΟΡΕΤ΢Η ΥΡΗ΢Η΢ ΕΝΟ΢  ΑΚΙΝΗΣΟΤ,  

ζύκθσλα κε ηνλ ηζρύνληα Πνιενδνκηθό ΢ρεδηαζκό,επεξεάδεη ην ύςνο ηνπ ελθηα 

ηδίσο :  

• Σν  ξπκνηνκηθό βάξνο, 

• Σν  ξπκνηνκηθή απαιινηξίσζε, 

•  Η δέζμεςζη αθηλήηνπ γηα 

 θνηλσθειή ή  

 θνηλόρξεζην ζθνπό ή  

o γηα ιόγνπο πξνζηαζίαο κλεκείσλ θαη αξραηνηήησλ, 

ηδίσο αξραηνινγηθή δέζκεπζε γηα αλαζθαθέο, 

θήξπμε αξραηνινγηθνύ ρώξνπ, θαζώο θαη γηα ιόγνπο 

πξνζηαζίαο ηνπ πεξηβάιινληνο, 

 

Ζ ΑΠΑΛΛΑΓΔ΢ ΣΖ΢ ΜΔΡΗΚΖ΢ ΑΠΑΓΟΡΔΤ΢Ζ΢ ΥΡΖ΢Ζ΢    

• ΢ε πεξίπησζε κεξηθήο απαγόξεπζεο ρξήζεο αθηλήηνπ εθηόο ζρεδίνπ 

πόιεο ή νηθηζκνύ ν ΔΝ.Φ. Ι. Α. κεηώλεηαη θαηά 30%. 

                            (ΠΙΝΑΚΑ΢ 1  ΢ΣΗΛΗ 32 ΚΩΔ. 2.3) 

•  ΢ε πεξίπησζε κεξηθήο απαγόξεπζεο ρξήζεο αθηλήηνπ εληόο ζρεδίνπ 

πόιεο ή νηθηζκνύ, ν ΔΝ.Φ. Ι. Α. κεηώλεηαη θαηά 60%.  

                             (ΠΙΝΑΚΑ΢ 1  ΢ΣΗΛΗ 32 ΚΩΔ. 1) 

 
ΑΜΔΣΑΚΛΖΣΖ ΓΗΚΑ΢ΣΗΚΖ ΑΠΟΦΑ΢Ζ ή 
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ΑΠΟΓΔ΢ΜΔΤ΢Ζ ΑΠΟ ΑΠΑΛΛΟΣΡΗΩ΢Ζ ή 

ΑΠΟΓΔ΢ΜΔΤ΢Ζ ΑΠΟ ΡΤΜΟΣΟΜΗΚΟ ΒΑΡΟ΢ ή 

ΑΠΟΓΔ΢ΜΔΤ΢Ζ ΚΑΘΔ ΔΗΓΟΤ΢ 

(Πόηε ΑΠΑΛΛΑ΢΢ΟΝΣΑΗ   ΑΠΌ ΣΟΝ ΔΝΦΗΑ)   

΢ε πεξίπησζε πνπ έρεη δηαηαρζεί κε ακεηάθιεηε δηθαζηηθή απόθαζε 

ε απνδέζκεπζε από απαιινηξίσζε ή ξπκνηνκηθό βάξνο ή δέζκεπζε 

θάζε είδνπο και δεν έσει εκδοθεί ζσεηική ππάξη ηηρ Διοίκηζηρ για 

ηην ωρ άνω αποδέζμεςζη. 

                             (ΠΙΝΑΚΑ΢ 1  ΢ΣΗΛΗ 32 ΚΩΔ. 4) 

 
Ζ ΑΠΑΛΛΑΓΖ ΑΠΟ ΣΟΝ ΔΝΦΗΑ  ΟΣΑΝ ΚΑΘΤ΢ΣΔΡΔΗ Ζ 

ΚΑΣΑΒΟΛΖ ΣΖ΢ ΑΠΟΕΖΜΗΩ΢Ζ΢ 

΢ε πεξίπησζε πνπ έρεη εθδνζεί  

o ακεηάθιεηε δηθαζηηθή απόθαζε ή 

o  νξηζηηθή δηνηθεηηθή πξάμε απνδεκίσζεο  

 

                              (ΠΙΝΑΚΑ΢ 1  ΢ΣΗΛΗ 32 ΚΩΔ. 5) 

 
Ζ ΚΑΣΑΡΓΖ΢Ζ  ΣΖ΢  ΑΠΑΛΛΑΓΖ΢ : 

 ΣΩΝ ΑΣΟΜΗΚΩΝ ΞΔΝΟΓΟΥΔΗΑΚΩΝ ΔΠΗΥΔΗΡΖ΢ΔΩΝ  ΚΑΗ 

  ΣΩΝ  ΔΝΟΗΚΗΑΕΟΜΔΝΩΝ ΓΩΜΑΣΗΩΝ  

Καηαξγήζεθε ε απαιιαγή από ηνλ ζπκπιεξσκαηηθό θόξν ηνπ 

ΔΝ.Φ.Ι.Α. επί ηεο αμίαο ηωλ δηθαηωκάηωλ ηωλ θηηξίωλ  

πνπ ηδηνρξεζηκνπνηνύληαη  

• από ηηο αηνκηθέο μελνδνρεηαθέο επηρεηξήζεηο θαη 

• από ηα ελνηθηαδόκελα επηπισκέλα δσκάηηα.  

          Ζ θαηάξγεζε απηή ίζρπζε γηα ηνλ ΔΝ.Φ.Η.Α. ηνπ 2015.  

 
 
 
 
΢υνεχίηεται αφριο με τισ κοινωνικζσ απαλλαγζσ του ΕΝΦΙΑ 
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